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зАявА KEP| вництвА про вlдповlдАльн lcтb

3а пiдготовку фiнансовоТ звiтностi за piK, що закiнчився 3't грудня 2024 року,
складеноТ за Нацiональними Положеннями (Стандартами) Бухгалтерського
Облiку (далi _ кНП(С)БО>).

Нижченаведена заява, яка повинна розглядатися разом iз заявою про
вiдповiдальнiсть незалежного аудитора, представленою у звiтi незалежного
аудитора на cTopiHKax 2 - 7, складена з метою розмежування вiдповiдальностi
керiвництва та незалежного аудитора щодо фiнансовоТ звiтностi Товариства з

обмеженою вiдповiдальнiстю кТРИ О> (далi - кКомпанiя>).

Керiвництво несе вiдповiдальнiсть за пiдготовку фiнансовоТ звiтностi за piK, що
закiнчився 31 грудня 2024 року, складеноТ за НП(С)БО, що справедливо розкривають
фiнансовий стан КомпанiТ станом на 3'1 грудня 2024 року, а також результати
дiяльностi, рух грошових коштiв та змiни в капiталi за piK, що закiнчився на зазначену
дату.

Пiд час пiдготовки фiнансовоТ звiтностi керiвництво несе вiдповiдальнiсть за:

. вибiр належних принципiв бухгалтерського облiку та Тх послiдовне застосування;
о застосування об/рунтованих оцiнок i суджень;
. дотримання основ пiдготовки, описаних у Примiтцi 3, з урахуванням будь-яких

суттевих вiдхилень, розкритих у фiнансовiй звiтностi;
о пiдготовку фiнансовот звiтностi на ocHoBi принципу безперервностi дiяльностi,

якlло е доречним припущення, |ло Компанiя буде продовжувати свою дiяльнiсть у
найближчому майбутн ьому.

Керiвництво також несе вiдповiдальнiсть за.

о розробку, впровадження та забезпечення функцiонування ефективноТ i надiйноТ
системи внутрiшнього контролю КомпанiТ;

. пiдтримання системи бухгалтерського облiку, що у будь-який момент з точнiстю

розкривао фiнансовий стан КомпанiТ, та дае можливiсть переконатися, що
фiнансова звiтнiсть пiдготовлена згiдно з принципами, висвiтленими
у Примiтцi 3;

. ведення бухгалтерського облiку вiдповiдно до нацiонального законодавства i

стандартiв бухгалтерського облiку;
. прийнятгя заходiв у межах своет компетенцiт для захисту аtсивiв Компанiт;
. виявлення та попередження фапiв шахрайства та iнших зловживань.

Фiнансова звiтнiсть за piK, що закiнчився 3'1 грудня 2024 року, складена за НП(С)БО,
була затверджена до випуску 30 травня 2025 року.

Головний бухгалтер
ЗуьТ.О.
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ЗВlТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА

тов (гРАнт тоРнтон лЕгlсD
Мiсцезнаходжен ня:
вул. Терещенкiвська, 1'1-А
КиТв, 0'1004, УкраТна

fuреса для листування:
вул. Сiчових Стрiльцiв, 60
КиТв, 04050, YKpaiHa
Код еДРПОУ З4764S76

т +380 (44) 484 зз 64
Е info@.qt. ua com
www.grantthornton. uа

учасникам
Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю (ТРИ О)
01001 УкраТна, м. КиТв, плоlца Gпортивна, 1А

flyMKa

Ми провели аудит фiнансовоТ звiтностi компанiТ Товариство з обмеженою
вiдповiдальнiстю кТРИ О) (далi <Компанiя>), що вклlючае Баланс станом
на 31 грудня 2024 року, Звiт про фiнансовi результати, 3BiT про рух грошових
коштiв, 3BiT про власний капiтал за piK, що закiнчився на зазначену дату, та примiток
до фiнансовоТ звiтностi, включаючи стислий виклад суттевих облiкових полiтик та
iншi пояснювальнi примiтки.

На нашу думку фiнансова звiтнiсть, що додаеться, складена в ycix сутгевих аспектах,
вiдповiдно до Нацiональних Положень (Стандартiв) Бухгалтерського Облiку
(кНП(С)БО>) та вiдповiдае вимогам 3акону УкраТни кПро бухгалтерський облiк та
фiнансову звiтнiсть в YKpaTHi>i вiд 16.07.1999 р. Ns 996-XlV щодо складання
фiнансовоТ звiтностi.

Основа dля dyMKu

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту (МСА), Нашу
вiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартами викладено в роздiлi кВiдповiдальнiсть
аудитора за аудит фiнансовоТ звiтностi> нашого звiту. Ми е незалежними по
вiдношенню до КомпанiТ згiдно з Кодексом етики професiйних бухгалтерiв Ради з

Мiжнародних стандартiв етики професiйних бухгалтерiв (вtсtючаючи Мiжнароднi
стандарти незалежностi) (Кодекс РМСЕБ) та виконали iншi обов'язки з етики,
застосовнi в YKpaTHi до нашого аудиту фiнансовоТ звiтностi. Ми вважаомо, шо
отриманi нами аудиторськi докази е достатнiми i прийнятними для використання Тх як
основи для нашоТдумки.

ТО8 (Грант Торнтон ЛегiсD siдноситься до бренду Grant Тhоrпtоп, пiд я{им компанi:члени мережi Grапt Тhо.пtоп grantthornton.ua
lадають своlЪ клiЕffтам поФYfi з аудиry, ТОВ (Грант Торнтон Леriс, € компанi€нленом Grапt Тhоrпtоп lnteanationa|
jtd (GTlt), GT|L та компанЁчлени мережi не розглядаються як партнербво на глобмьяому piвHi. GTIL та кожrа
компанiя,член мережi € окремор оридичною особою, ПоgYги надаютш хомпанiями{ленами мереЯ, GT|L н€

нада€ поФуги клi€хтам, GT|L та ]i хомпанi]:члени не € агентамi та не ]обов'язYюъ один одного i не несFь
вiдповiдальнобi за дiiчи бе3дiяльнiФ один одноaо, KpiM цього (ЗабереженняD, додаповi або альтернативфi умови
мощь бFи вииаденiу цьомудокументi або удодатках-
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Пояснювалыtuй паррф - Пов'я-занi сmоронч

Звертаемо уваry на Примiтку 21 кПов'язанi сторони)), в якiй наведена iнформацiя
про операцiТ та залишки з пов'язаними сторонами, перелiк яких встановлено
Компанiею самостiйно, оскiльки така основа е бiльш доречною нiж НП(С)БО 23
кРозкриггя iнформацiТ щодо пов'язаних cTopiH>.

Суrmmева нвuзначенiспъ, шо сmосуеmься безперервносmi diяльносmi

3вертаемо увагу на Примiтку 1,2 до фiнансовоI звiтностi, яка вказуе, що з 24 лютого
2022 року на дiяльнiсть КомпанiТ суттево впливають вiйськовi дiТ, що тривають в

YKpaTHi, i масштаби подальщого розвитку подiй або термiни припинення цих дiй е

невизначеними.

Не змiнюючи нашоТ думки, ми звертаемо уваry на Примiтку 2 до фiнансовоТ звiтностi,
яка зазначае, lло Компанiя мае вiд'емний власний капiтал у cyMi 18 661 135 ГРН'000
та 17 270 961 ГРН'000 станом на 31 грудня 2024 року та 3'1 грудня 2023 року вiдповiдно.

l-|i подiТ можуть свiдчити про iснування певноТ невизначеностi, що може поставити пiд
cyMHiB здатнiсть КомпанiТ продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi, тому
Компанiя може бути не в змозi реалiзувати своТ активи та погасити зобов'язання за
звичайного перебiгу господарськоi дiяльностi.

Нашу думку не було модифiковано щодо цих питань.

Ключовi пumання ауOumу

}filючовi питання аудиту - це питання, якi, на наше професiйне судження, були
найбiльш значущими пiд час нашого аудиту фiнансовоТ звiтностi за поточний перiод.
l_]i питання розглядались у KoHTeKcTi нашого аудиту фiнансовоТ звiтностi в цiлому та
враховувалися при формуваннi думки щодо неТ, при цьому ми не висловлюемо
окремоТ думки щодо цих питань.

Ми визначили, lло описане нижче питання о ключовим питанням аудиту, яке слiд
вiдобразити в нашому звiтi.

Клlючове питання аудиry Пiдхiд аудитора до розгляду даних
питань

Облiк креdumiв mа позuк

lнформацiю про кредити та позики

розкрито у Примiтцi 13 до фiнансовоТ
звiтностi. Вiдповiдно до кредитних

договорiв та плану реструlсгуризацiТ
Компанiя зобов'язана дотримуватися
певних фiнансових та нефiнансових
зобов'язань, порушення яких може
призвести до вимоги дострокового
погашення кредиту та нарахування
штрафних санкцiй. Сума заборгованостi
за кредитами та позиками станом на
3'l грудня 2024 року складае:

довгострокова частина 22 '186 413
ГРН'000 та поточна частина 1 899 200
ГРН'000. Ми включили дане питання до

У ходi наших аудиторських процедур
ми виконали:

- ознайомилися з кредитними

договорами та планом

реструlсгуризацiТ у частинi
передбачених певних зобов'язань,
порушення яких може привести до
вимоги дострокового погашення
кредитiв та нарахування штрафних
санкцiй;
- звiрили залишки заборгованостi
за кредитами та вiдсотками згiдно
листiв-вiдповiдей вiд банкiв;
- перевiрили виконання певних
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ключових питань аудиту, оскiльки сума
позикових коштiв е суттевою, а також
можливiсть довгострокового погашення
зобов'язань може призвести до значного
вiдтоку грошових коштiв i, як наслiдок, до
проблем з лiквiднiстю.

нефiнансових зобов'язань шляхом
перевiрки документацiТ та листування
з банком, tло пiдтверджуе виконання

цих умов;
- оцiнили достатнiсть вiдповiдних

розкритгiв iнформацiТ щодо кредитiв
та позик у примiтках до фiнансовоТ
звiтностi.

lнша iнформафя, шо включена do 3вimу про управлiння КонпанГi за 2О24 piK

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю. lнша iнформацiя
складаеться з iнформацiТ, яка мiститься у 3BiTi про управлiння вiдповiдно до 3У
Ns 996-ХlV, але не е фiнансовою звiтнiстю за 2024 рiк та нашим звiтом аудитора

щодо неТ.

Наша думка щодо фiнансовоТ звiтностi не поширюеться на iншу iнформацiю та ми не

робимо висновок з будь-яким piBHeM впевненостi tлодо цiеТ iншоТ iнформацiТ.

У зв'язку з нашим аудитом фiнансовоТ звiтностi нашою вiдповiдальнiстю е

ознайомитися з iншою iнформацiею та при цьому розглянути, чи icHyo суттева
невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiею та фiнансовою звiтнiстю або нашими
знаннями, отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша iнформацiя виглядае такою, lло
мiстить суттеве викривлення. Якщо на ocHoBi проведеноТ нами роботи ми доходимо
висновку, що icHye суттеве викривлення цiеТ iншоТ iнформацiТ, ми зобов'язанi
повiдомити про цей факг.

Ми не виявили таких фапiв, якi потрiбно було б включити до звiту. Фiнансовi
показники 3BiTy про управлiння узгоджуються з фiнансовоТ звiтнiстю КомпанiТ за 2024
piK.

Вidповidальнiсmь управлiнськоео персоналу mа muх, коео наdiлено
найвuщuмч повноваженнямч за фiнансову звimнiсmь

Управлiнський персонал КомпанiТ несе вiдповiдальнiсть за сlшадання цiеТ фiнансовоТ
звiтностi у вiдповiдностi до ПСБО, та за такий внутрiшнiй контроль, який

управлiнський персонал визначае потрiбним для того, tllоб забезпечити складання

фiнансовоТ звiтностi, що не мiстить суттевих викривлень внаслiдок шахрайства або
помилки,

При сrсrаданнi фiнансовоТ звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за
оцiнку здатностi КомпанiТ продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй ocнoBi,

розкриваючи, де це застосовно, питання, lло стосуються безперервностi дiяльностi,
та використовуючи припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для
бухгалтерського облiку, KpiM випадкiв, якtцо управлiнський персонал або плануе
лiквiдувати компанiю чи припинити дiяльнiсть, або не мае iнших реальних
альтернатив цьому. Ti, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть
вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом фiнансового звiтування КомпанiТ.

Вiiповiflальнiсmь ауdumора за ayOum фiнансовоТ звimносmi

Нашими цiлями е отримання обfрунтованоТ впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у

цiлому не мiстить суттевого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та
випуск звiту аудитора, який мiстить нашу думку. Обlрунтована впевненiсть е високим
piBHeM впевненостi, проте не гарантуе, що аудит, проведений вiдповiдно до МСА,
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завжди виявить суттеве викривлення, якlло таке icнye. Викривлення можуть бути
РезУлЬтатом шахраЙства або помилки; вони вважаються суттевими, якlло окремо або
в сукупностi, як обlрунтовано очiкуоться, вони можуть впливати на економiчнi
рiшення користувачiв, tло приймаються на ocHoBi цiеТ фiнансовоТ звiтностi,

Подальший опис нашоТ вiдповiдальностi за аудит фiнансовоТ звiтностi викладено в

Додатку 'l цього 3B|TY НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА, який е його невiд'емною
частиною.

OcHoBHi вidомосmi про ауdumорсь,су фiрtау
Аудиторську перевiрку здiйснено незалежною аудиторською компанiею Товариство
з обмеженою вiдповiдальнiстю кГРАНТ ТОРНТОН ЛЕГlС) (далi - ТОВ (ГРДНТ
ТОРНТОН ЛЕГlС)).

ТОВ (ГРАНТ ТОРНТОН ЛЕГlС> внесено до lV Роздiлу кСуб'епи аудиторськоТ
дiяльностi, якi мають право проводити обов'язковий аудит фiнансовоТ звiтностi
пiдприемств, lло становлять суспiльний iHTepec> Реестру аудиторiв та суб'оtсiв
аудиторськоТ дiяльностi за

ДИРЕКТОР ДЕПАРТ
ТОВ (ГРАНТ ТОРНТОН п ОЛЕНДlЙ
Сертифiкований аудитор (No

дiяльностi)
аудиторськоТ

ключовиЙ пдртнвр lз зАвдА ння--*-\
тов (грАнт торнтон лЕгIсD ^ a-> ft-- д"*;п,IихАЙлЕнко
Сертифiкований аудитор (No100228 в PeecTpi аудиторiв та суб'епiв аудиторськоТ
дiяльностi)

Юридична адреса - 01004, Украrна м. КйТв, вул. Терещенкiвська, 1,1-А.

Поштова адреса для листування - 04050, м. КиТв, вул. Сiчових Стрiльцiв, 60.
Телефон / (факс) _ +380 (44) 484 зз64 / +з80 (44) 484 з211

КиiЪ, YKpaiha
30 тревня 2025 року

eKTlB
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Дqдлток 1. Пqдаrlьше розкриття вИповiдальноGтi аудrтора за аt/дrт фiнаксовоI
звiпrостi

1. Виконуючи аудит вiдповiдно до МСА, аудитор використовуе професiйне
судження та професiйнпй скептицизм протягом всього завдання з аудиту.

2. Вiдповiдальнiстю аудитора о наступне:

(i) iдентифiкацiя та оцiнка ризикiв суттевого викривлення окремоТ фiнансовоТ
звiтностi внаслiдок шахрайства чи помилки, розробка та виконання
аудиторських процедур у вiдповiдь на цi ризики та отримання аудиторських
доказiв, що е достатнiми та прийнятними для використання Тх як основи для
думки. Ризик не виявлення суттевого викривлення внаслiдок шахрайства е

виlлим, нiж для викривлення внаслiдок помилки, оскiльки шахрайство може
включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, HeBipHi твердження або
нехтування заходами внутрiшнього контролю.

(ii) отримання розумiння заходiв внутрiшнього контролю, |ло стосуються аудиту,

для розробки аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для
висловлен ня дум ки lлодо ефекги BHocTi системи внутрiшнього контролю.

(iii) оцiнка прийнятностi застосованих облiкових полiтик та об/рунтованостi
облiкових оцiнок та вiдповiдних розкриттiв iнформацiТ, зроблених

управлiнським персоналом.

(iv) дiйти висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом
припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського
облiку та, на ocHoBi отриманих аудиторських доказiв, зробити висновок, чи

icHye сутгева невизначенiсть щодо подiй або умов, якi поставили б пiд значний
cyMHiB здатнiсть компанiТ продовхryвати безперервну дiяльнiсть. Якщо ми

доходимо висновку щодо iснування такоТ сутгевоТ невизначеностi, ми повиннi
привернути увагу в своему звiтi незалежного аудитора до вiдповiдного

розкриття iнформацiТ у фiнансовiй звiтностi або, якщо TaKi розкриття
iнформацiТ е неналежними, модифiкувати свою думку. Аудиторськi висновки
fрунтуються на аудиторських доказах, отриманих до дати звiту аудитора. BTiM

майбутнi подiТ або умови можуть примусити компанiю припинити свою

дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi.

(v) оцiнка загального подання, струlсгури та змiсry фiнансовоТ звiтностi включно з

розкриттями iнформацiТ, а також те, чи показуо фiнансова звiтнiсть операцiТ та
подiТ, що покладенi в ocHoBi iT складання, так, щоб досягти достовiрного
вiдображення.

Ми повiдомляемо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, разом з iншими
питаннями iнформацiю про запланований обсяг i час проведення аудиту та cyTTeBi

аудиторськi результати, включаючи будь-якi сутгевi недолiки заходiв внутрiшнього
контролю, виявленi нами пiд час аудиту.

Ми також надаемо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, lло
ми виконали вiдповiднi етичнi вимоги щодо незалежностi, та повiдомляемо Тм про

Bci стосунки i iншi питання, якi могли б об/рунтовано вважатися такими, що
впливають на нашу незалежнiсть, а також, де це застосовано, щодо вiдповiдних
застережних заходiв.
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3 перелiку Bcix питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено
найвиtлими повноваженнями, ми визначили Ti, що були найбiльш значущими пiд
час аудиту фiнансовоТ звiтностi поточного перiоду, тобто Ti, якi е ключовими
питаннями аудиту. Ми описуемо цi питання в нашому звiтi аудитора, KpiM випадкiв,
якlло законодавством чи реryляторним актом заборонено публiчне розкриття такого
питання, або коли за вкрай виняткових обставин ми визначаемо, lло таке питання
не слiд висвiтлювати в нашому звiтi, оскiльки негативнi наслiдки такого висвiтлення
можуть очiкувано переважити його кориснiсть для iHTepeciB громадськостi.
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flодаток 1

до Нацiонального положення (стандарту) бухгалтерського облiку

1 <Загальнi вимоги до фiнансовоi звiтностi>

Дата (piK, мiсяць, число)

Пiдприемство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiсгю (ТРИ О) за еДРПОУ
Територiя Печерський район м. Киова за КОАТУУ
Органiзацiйно-правова форма господарювання Товарисгво э обмеженою вiдповiдальнiстю 3а КОПФГ
Вид економiчноТ дiяльностi Надання в оренду й експлуатацiю власного чи орендованого нерухомого за КВЕД
майна
Середня кiлькiсгь працiвникiв1 67

Адреса, телефон площа спортивнА плОlJл, буд. 1-А, ПЕЧЕРСЬКИЙ р-н, м. КИТВ, 0,1 ОО1 (044)364-84-40

Одиниця вимiру: тис. грн, без десяткового знака (oKpiM роздiлу lV 3BiTy про фiнансовi результати (Звiту

про сукупний дохiд) (форма N 2), гроltlовi покааники якого
наводяться в гривнях з копiйками)

Складено (зробити позначку (v> у вiдповiднiй клiтинцi):

за положеннями (сгандартами) бухгалтерського облiку
за мiжнародними стандартами фiнансовоТ звiтностi

Баланс (Звiт про фiнансовий стан)

на З1 грудня 2024 р.

Форма Ne 1 Код заДКУД Г--lЪбТГб1

Актив Код рядка
на початок

звiтного перiоду
На кiнець

звiтного перiоду
Розкритгя

1 2 3 4 5

l. Необоротнi активи
Нематерiальнi акгиви 1 000

,151 108 4

первlсна BapTlcтb ,1001 1 526 ,1 526 4

накопичена амортизацiя 1 002 1 з75 1 41в 4

Незаверчlенi капiтальнi iнвесгицiТ 1 005 414 291

OcHoBHi засоби 1010 27 471 21 867 5

первiсна вартiсгь "l01 1 60 321 оl 418 5

знос 1012 32 850 2о (д1 5

нвестицiйна HepyxoMicTb 10,1 5 5 153 832 5 425 000 6

]овгостроковi бiологiчнi аrrиви 1 020

]овгостроковi фiнансовi iнвестицiТ:
lKi облiковуються за методом участi в капiталi iнших пiдприемсгв

,l030

нщi фiнансовi iнвестицiТ 1 035

]овгострокова дебiторська заборгованiсгь 1 040

3iдсгроченi податковi акгиви 1 045 5з з57 51 849 20

ншi необоротнi акгиви 1 090

/сього за роздiлом l 1 095 5 2з5 225 5 499 115

ll. Оборотнi активи

1 100 4 774 4 443
7

lоточнi бiологiчнi акгиви 1110

Зекселi одержанi 1120

[ебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги 1125 56 42в 48 842 8
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ кТРИ О>

]ебiторська заборгованiсгь за розрахунками :

за виданими авансами
1 130 5 414 1 

,10 934 8

з бюджетом 1 135 9 916 11 561 9

у тому числi з податку на прибуток 11зб 5 д 9

нша поточна дебiторська заборгованiсгь 1 155 140 577 415 8

lоточнi фiнансовl iнвестицii 1160
-potui та iX еквiваленти 1 

,165 5в0 1 389 10

Зитрати майбрнiх перiодiв 1170 127 з20 8

ншi оборотнi акгиви 1190 12 916 16 680 8

/сього за роздiлом ll 1 
,l95 2з0 732 194 584

lll. Необоротнi активи, утримуванi для продаr(у, та групи вибутrя 1 200

Баланс ,l300 5 465 957 5 69з 699

Пасив
Код

Рядка
на початок

эвiтного перiоду
На кiнець

звiтного перiоду
Розкриття

1 2 з 4 5

l. Власний капiтал
3ареестрований (пайовий) капiтал 1 400 2з 0з4 2з 0з4 11

(апiтал у дооцiнках 1 405

[одатковий капiтал 1410 99 99
Эезервний капiтал 1415
,lерозподiлений прибугок (непокритий збиток) 1420 (1 7 294 094) (1 8 684 268)

iiеоплачений капiтал 1425

3илучений капiтал 1430

/сьоrо за роздiлом l 1495 (17 270 961) (18 661 135)

ll. flовгостроковi зобов'язання i забезпечення
3iдсгроченi податковi зобов'язання 1 500

]овгостроковi кредити банкiв 1510 1з 290 527 14 276 880 13

ншi довгостроковi зобов'язання 15,15 7 972 977 8 019 921 12,13

]овгосгроковi забезпечення 1520

_liльове фiнансування 1 525

/сього за роздiлом ll 1 595 21 263 504 22 296 801

lll. Поточнi зобов'язання i забезпечення
(opoTKocTpoKoBi кредити банкiв 1 600

lоточна кредиторська заборгованiсть за:

довгостроковими зобов'язаннями 1610 1 320 722
1 899 200

13

товари, роботи, послуги 16,1 5 53 475 22 0в2 12

розрахунками з бюджетом 1 620 9 464 2 899 12

у тому числi з податку на приброк 1621

розрахунками зi страхування 1 625 266 446 ,l2

розрахунками з оплати працl 1 бз0 4 24з 9 020 ,l2

]оточна кредиторська заборгованiсгь за одержаними авансами 1 бз5 82 8з7 100 983 12

]оточнi забезпечення 1 660 1 278 4 578 14

]оходи майбрнiх перiодiв 1 665

ншi поточнi зобов'язання 1 690 1 129 18 825 12

/сього за роздiлом lll ,l695 1 473 414 2 058 0зз
lV. 3обов'язання, пов'язанi з необоротними активами,

утримуваними для продажу, та rрупами вибутrя
1 700

э€lланс /) ,l900 5 465 957 5 693 699
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,Щата

Пiдприемство Товариство з обмеженою вiдповiдмьнiстю "ТРИ О
(найменування)

3BiT про фiнансовi результати (3BiT про сукупний дохiд)
за piK 2024 р.

(piK, мiсяць, число)|

за еДРПОУ

Форма N9 2 Код за ДКУД

l. Фiнансовi ,тати

Статгя Код
рядка

за звiтний
перlод

3а аналогiчний
перiод

попереднього
року

Розкритгя

1
a J 4 q

{исгий дохiд вiд реалiзацii продукцiI (ToBapiB, робiт, послуг) 2000 1 171 890 906 548

)обiвартiсть реалiзовано'i продукцii (ToBapiB, робiт, послуг) 2050 (801 334) (43в 4вз) ,l5

3аловий:
lриброк

2090
370 556 468 065

3биток 2095

ншi операцiйнi доходи 2120 283 228 245 265 18

1 тому числi: дохiд вiд змiни вартосгi акrивiв, якi оцiнюються За справедливою
зартiстю

2121 271 168 221 093

\дмiнiстративнi витрати 21 30 (1 37 391 ) (84 884) 16

3итрати на збуг 21 50 (50 бз8) (42 223) 17

Htlti операцiйнi витрати 21 80 (9 952) (291 1 15) ,l8

t тому числi: витрати вiд змiни BapTocTi аrгивiв, якi оцiнюються за
)праведливою вартiстю

2181

Diнансовий результат вiд операцiйноТ дiяльностi :

lрибугок
2190

455 803 295 108

}6иток 21s5

lохiд вiд участi в капiталi 2200

ншi фiнансовi доходи 2220

ншi доходи 2240 37 798 28 821 19

DiHaHcoBi витрати 2250 (640 596) (504 105) 19

3трати вiд учасгi в капiталi 2255

ншl витрати 2270 (1 241 671) (443 854) 19

Diнансовий результат до оподаткування:
lрибуrок

2290

]биток 2295 (1 388 666) (624 030)

Витрати)/дохiд з податку на прибуrок 2300 (1 508) 49 796 20

1риброк (збиток) вiд припиненоi дiяльносri пiсля оподаткування 2305

{истий фiнансовий результат:
lриброк

2350

3биток 2з55 (1 390 174) (5т4 234|

коди

01 01

23167в14
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(найменування)

Звiт про рух гроlлових коtлтiв (за прямим методом)
за2024 р,

Форма Ne 3 Код за ДКУД 1 801 004

Статгя Код рядка 3а звiтний перiод 3а аналогiчний перiод
попереднього року

1 2 a 4

l, Рух коlлтiв у результатi операцiйноiдiяльностi

lадходження вiд:
)еалiзацiТ продукцiТ (ToBapiB, робiт, послуг) 3000 1 445 108 1 14з 102

Товернення податкiв i зборiв 3005

1 тому числi податку на додану BapTicTb 3006

-{iльового фiнансування 301 0

,,{адходження aBaHciB вiд покупцiв l замовникiв 301 5

-lадходження вiд повернення aBaHciB 3020 187 270 39 215

,lадходження вtд вiдсоткiв за залищками коштiв на поточних рахунках 3025

lадходження вiд боржникiв неустойки (штрафiв, пенi) 3035 2 82з 6 670

ншi надходження 3095 153 829

Зитрачання на оплату:
гппапiq /ппбiт ппппrrгl з1 0о

(1 137 281) (519 041 )

''lрацi з1 05 (94 995) (5в 751 )

3iдрахувань на соцiальнi заходи з1 10 (8 36в) (6 669)

3обов'язань з податкiв i зборiв 31,15 (106 249) (115 252)

3итрачання на оплату зобов'язань з податку на додану BapтicTb з117 (80 460) (87 210)

3итрачання на оплату зобов'язань з iнlлих податкiв i зборiв з1 1в (25 789) (2в 042)

3итрачання на оплату aBaHciB з135 (39 296) (182 617)

3итрачання на оплату повернення aBaHciB з1 40 (5 881) (4 679)

ншl витрачання 31 90 (3 в89) (6 816)

{истий рух коtлтiв вiд операцiйноТдiяльностi
31 95 2з9 395 295 991
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{адходження вiд реалiзацiТ:
ьiнансових iнвестицiй 3200
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1 2 ? 4 4 63алиlлок
|.la початок року

4000 23 034 оо

о 10
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Анулювання
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ OD
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Примiтки до фiнансовоТ звiтностi
1 Сфера дiяльностi

1.1 lнформацiя про компанiю

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю кТ.РИ О> (далi - кКомпанiя>) зареестровано в м.
КиТв, УкраТна 29 травня 1995 р. Головний офiс КомпанiТ розташований за адресою: Спортивна
плоlла 1-А, КиТв, УкраТна.

Основна дiяльнiсть КомпанiТ пов'язана iз наданням в оренду торгових та офiсних примiщень.
Середня чисельнiсть працiвникiв компанiТ станом на 31 грудня 2024 р. становить 67 осiб,
станом на 31 грудня2023 р.- 63 особи.

Кiнцевий бенефiцiарний власник - пан lгнатенко Вячеслав lванович (громадянин УкраТни).

1.2 Бiзнес середовище

Повномасштабна вiйна, яка розпочалась в лютому 2022 року зi збройного вторгнення pociT,

продовжуеться на всiй територiТ УкраТни. Цi подiТ призводять до значного руйнування
iнфраструкгури, перемiщення великоТ кiлькостi людей та порушення економiчноТ дiяльностi в
YKpaTHi. У 2023 роцi пiсля найглибшого падiння на початку вiйни eKoHoMiKa УкраТни поступово
почала вiдновлюватися i ВВП УкраТни зрiс на 5О/о, У 2024 роцi Мiнекономiки прогнозуо
зростання ВВП на 4,6О/о,

У 2О24 роцi базова iнфляцiя пришвидшилася до 10,7О/о, У першi мiсяцi 2025 року iнфляцiя,
вiрогiдно, продовжить зростати через подальщий вплив як тимчасових чинникiв, зокрема
ефекгiв нижчих врожаТв, так i фундаментальних, зокрема тиску з боку витрат бiзнесу на
енергозабе3печення Й оплату працi, а також ефекгiв вiд послаблення обмiнного курсу гривнi.

Водночас НБУ очiкуе, |ло iнфляцiя повернеться на траекгорiю стiйкого зниження у другiй
половинi 2025 року й прямуватиме до цiлi НБУ - 5% на горизонтi полiтики. 3ниженню iнфляцiТ
сприятимуть, зокрема, заходи процентноТ та валютно-курсовоТ полiтики Нацiонального банку, а
також вишi врожаТ, полiпшення ситуацiТ в енергетицi, зниження фiскального дефiциту та
помiрний зовнiшнiй цiновий тиск.

lнфляцiйнi ризики в умовах вiйни залишаються значними. Одним iз них е фiнансування
суттевого дефiциту державного бюджету. Ураховуючи необхiднiсть пiдтримання
обороноздатностi, бюджетнi видатки в цьому та наступному роках, ймовiрно, будуть виlлими,
нiж очiкувалося ранiше. 3апорукою фiнансування цих витрат е не лище збереження значних
обсягiв зовнiшньоТ допомоги, але й апивнiше використання внутрiшнiх джерел, зокрема за
рахунок пiдвищення податкiв та нарощування запозичень на ринку ОВДП.

У 2024 роцi Нацiональний Банк УкраТни поступово знижував облiкову ставку з ,15,0% до ,1З,5%.

Спроможнiсть НБУ забезпечувати стiйкiсть валютного ринку i надалi е високою. 3авдяки
зовнiшньому фiнансуванню мiжнароднi резерви УкраТни в серпнi перевишили 42 млрд дол.
сшА.

Поступово формуються контури зовнiшньоТ допомоги на наступнi роки з огляду на досягнення
угоди на piBHi персоналу щодо п'ятого перегляду програми розширеного фiнансування з МВФ.
L{e рiшення вiдкрие для УкраТни доступ до фiнансування обсягом близько 1,,1 млрд дол. СШД.
Наступний перегляд програми вiдбудеться в груднi.
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ О)

У першiй половинi 2024 року eKoHoMiKa УкраТни була стiйкiшою, нiж очiкував МВФ, та надалi
зростала. Водночас Фонд погiршив свiй економiчний прогноз на 2О24-2025 роки, передусiм
через постiйнi атаки pociT на украТнську енергетичну iнфраструlсгуру та невизначенiсть щодо
вiйни, J(пючовим ризиком для макрофiнансовоТ стабiльностi е повномасштабне вторгнення pociT

на територiю суверенноТ УкраТни, шо тривао, Наслiдки вiйни змiнюються кожного дня, а Тхнiй

вплив у довгостроковiй перспективi немо>lииво визначити. Подальший вплив на украТнську
eKoHoMiKy залежить вiд того, яким чином завершиться повномасштабна вiйна, вiд успiшноТ
реалiзацiТ украТнським урядом нових реформ, стратегiТ вiдновлення та трансформацiТ краТни з

метою набутгя членства у еС, а також спiвробiтництва з мiжнародними фондами.

На тлi очiкувань переговорiв Уряду з приватними кредиторами щодо реструlсгуризацiТ борry
мiжнародна рейтингова агенцiя "Standaгd & Роог's" знизила 08 березня 2024 року
довгостроковий суверенний рейтинг YKpaTHi в iноземнiй валютi з "ССС" до "СС" з негативним
прогнозом, У 2024 року cyBepeHHi рейтинги УкраТни перебували пiд впливом реструlсуризацiТ
боргу УкраТни. Так, мiжнародна рейтингова агенцiя "Fitch" 24 липня знизила довгоотроковий
рейтинг дефолту eMiTeHTa УкраТни в iноземнiй валютi з "СС" до "С", а 13 серпня - з "С" до "RD"
(обмежений дефолт). Рейтинг на piBHi "RD" було пiдтверджено 05 вересня та 06 грудня.
Водночас короткостроковий рейтинг дефолту eMiTeHTa УкраТни в iноземнiй валютi
пiдтверджувався "Fitсh" на piBHi "С" 24 липня, 13 серпня та 05 вересня. Агенцiя "S&P" також
знизила 02 серпня 2О24 року своТ довго- та KopoтKocTpoKoBi cyBepeHHi кредитнi рейтинги для
УкраТни в iноземнiй валютi з "СС/С" до "SD/SD" через пропущену виплаry купона на тлi

реструlоуризацiТ борry.

Отже, в YKpaTHi спостерiгаються явиша, якi суттево впливають на дiяльнiсть КомпанiТ. l-|e бойовi

дiТ в YKpaTHi, а також коливання украТнськоТ валюти, яка не е вiльно конвертованою за межами
УкраТни, валютнi обмеження i контроль, висока iнфляцiя, нестача обiгових коштiв, постiйне та
досить рiзке зростання цiн на сировину та послуги i тому подiбне. Враховуючи швидкий
харапер розвитку ситуацiТ та непередбачуванiсть вiйни, ймовiрно, знадобиться час для оцiнки
економiчних наслiдкiв. Урядом визначено прiоритетнi напрямки оборони i соцiальнi видатки,
продовжено виконання своТ зобов'язанняL- lлодо зовнiшнього борry. КомпанiТ продовжують
сплачувати податки, зумовлюючи циркуляцi'ю грошей через фiнансову систему краТни. 3 часу
повномасштабного вiйськового вторгнення' бойовi дiТ безперервно тривають й досi,
спричиняючи тисячi жертв серед цивiльного населення.

2 Безперервнiсть дiяльностi

3 24лютого2О22 року росiйська федерацiя розпочала неспровоковану повномасштабну военну
агресiю в YKpaTHi. На сьогоднiшнiй день у деяких MicTax УкраТни на пiвднi та сходi тривао
аlсивний вiйськовий конфлitс.

У зв'язку з вiйськовою агресiею росiйськоТ федерацiТ проти УкраТни строк дiТ военного стану в

YKpaTHi продовжено Указом Президента УкраТни до 07 серпня 2025 року.

Вiйна в YKpaTHi спричинила жертви серед мирного населення та руйнування цивiльноТ
iнфраструlсури, змушуючи людей залишати своТ домiвки в пошуках безпеки, захисту та
допомоги. За першi п'ять тижнiв понад чотири мiльйони бiженцiв з УкраТни перетнули кордони з

сусiднiми краТнами та багато населення було змушене переТхати всередину краТни. Хоча як i

активи КомпанiТ, так i lT операцiйна дiяльнiсть розташованi за межами постражцалих вiд вiйни

районiв, вiйськовiдiТ, tло вiдбуваються пiсля дати балансу, спричиняють суттову невизначенiсть

для КомпанiТ в майбутньому, включаючи ризик втрати майна в результатi повiтряних атак та

ракетних ударiв, а також дефiцит toieHTiB та персоналу, викликаний мiграцiею населення та
обмеженнями воонного стану в YKpaTHi. Весь piBeHb можливого впливу подальшого розвитку
вiйськових дiй на бiзнес КомпанiТ невiдомий, але його масштаби можуть бути серйозними.
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ТОВАРИСТВО 3 ОБМЕЖЕНОЮ ВЩПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ OD

Керiвництво визнае, що майбутнiй розвиток вiйськових дiй та Тх тривалiсть е одиним джерелом
суттовоТ невизначеностi, яке може викликати значнi сумнiви lлодо здатностi КомпанiI
продовжувати свою дiяльнiсть i, отже, Компанiя може бути не в змозi реалiзувати своТ активи та
погасити своТ зобов'язання в ходi звичайноТ своеТ дiяльностi. Незважаючи на одину суттеву
невизначенiсть, пов'язану з вiйною в YKpaTHi, керiвництво продовжуе вживати заходiв для
мiнiмiзацiТ впливу на Компанiю, i тому вважае, що застосування припущення про

безперервнiсть пiдприемства для пiдготовки цiоТ фiнансовоТ звiтностi е доцiльним.

Компанiя мае вiд'емний власний капiтал у cyMi 18 661 '135 ГРН'000та17 270961 ГРН'000 станом
на 31 грудня2024 року та З'1 грудня 2023 року вiдповiдно.

3 GуттеBi положення облiковоТ полiтики

3.1 ОсновапiдготовкифiнансовоТзвiтностi

Фiнансова звiтнiсть КомпанiТ пiдготовлена вiдповiдно до Нацiональних положень (стандартiв)

бухгалтерського облiку (НП(С)БО), затверджених MiHicTepcTBoM фiнансiв УкраТни.

Фiнансова звiтнiсть пiдготовлена на ocHoBi iсторичноТ BapTocTi, oKpiM iнвестицiйноТ HepyxoMocTi,

яка облiковусться за справедливою вартiстю.

3.2 OcHoBHi оцiнки та допущення

оЩанi фiнансовi звiти мiстять попереднi оцiнки керiвництва КомпанiТ стосовно BapTocTi визнаних
аlсивiв, зобов'язань, доходiв, витрат та фiнансових зобов'язань. В основному цi попереднi
оцiнки охоплюють:

- термiни корисного використання основних засобiв;
- резерв сумнiвних боргiв;
- визнання вiдстрочених податкових акгивiв;
- забезпечення на вiдшкодування майбутнiх витрат.

lнформацiя про оцiнки та допущення, якi мdють найбiльш сутгевий вплив на визнання та оцiнку
аtсивiв, зобов'язань, доходiв та витрат, наведена нижче.

TepMiHu KopucHoeo вuкорuсmання основнчх засобiв

Оцiнка TepMiHiB корисного використання об'еlсiв основних засобiв залежить вiд професiйного
судження керiвництва КомпанiТ. Пiд час визначення TepMiHiB корисного використання основних
засобiв керiвництво бере до уваги фiзичний знос, технологiчну застарiлiсть та умови, в яких в

подальшому буде експлуатуватись даний актив.

Резерв cyMHiBHux бореiв

Вiдповiдно до облiковоТ полiтики КомпанiТ величина резерву сумнiвних боргiв визначаеться
методом застосування абсолютноТ суми cyMHiBHoT заборгованостi на ocHoBi tсlасифiкацiТ

дебiторськоТ заборгованостi , виходячи iз аналiзу платоспроможностi окремих дебiторiв. Якщо
на звiтну дату у КомпанiТ е впевненiсть щодо погашення конкретноТ суми дебiторськоТ
заборгованостi, в такому випадку така заборгованiсть не визнаоться сумнiвною i резерв по нiй

не створюеться,

Вuзнання вiOсmроченuх поdаmковчх акmчвiв

Обсяг в якому може бути визнано вiдстрочений податковий акгив визначаеться на ocHoBi оцiнки

ймовiрностi того, що буде отримано оподатковуваний прибуток, lлодо якого можна використати
тимчасовi рiзницi, що пiдлягають вирахуванню, перенесенi на майбутнi перiоди, вiд
невикористан их податкових акги Bi в та неви користа н их податкових збиткi в.
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ О>

3абезпечення на вiOшкоOування майбуmнiх вumраm

3абезпечення створюються при виникненнi внаслiдок минулих подiй зобов'язання, погашення
якого ймовiрно призведе до зменшення pecypciB, що втiлюють в собi економiчнi вигоди, та його

оцiнка може бути розрахунково визначена.

3.3 Визнання доходiв та витрат

Дохiд визнаеться пiд час збiльшення активу або зменшення зобов'язання, що зумовлюе
зростання власного капiталу (за винятком зростання капiталу за рахунок BHecKiB учасникiв
КомпанiТ), за умови, що оцiнка доходу може бути достовiрно визначена. КритерiТ визнання

доходу, наведенi в П(С)БО 15 кДохiд>, застосовуються окремо до кожноТ операцiТ.

Дохiд вiд продажу ToBapiB визнаеться, коли клiонт отримуо право власностi та бере на себе

ризик збиткiв, коли ймовiрно отримання вiдповiдноТ дебiторськоТ заборгованостi, icHye

переконливе свiдчення угоди та цiна продажу е фiксованою або iT можна визначити,

Дохiд вiд надання послуг визнаоться у складi фiнансових результатiв за методом нарахування

у тому перiодi, в якому було надано вiдповiдну послуry, якlло сума доходу може бути оцiнена

достовiрно.

Витрати застосовуються для узагальнення iнформацiТ про витрати операцiйноТ, iнвестицiйноТ,

фiнансовоТ та iншоТ дiяльностi пiдприемства, вiдповiдно основним вимогам до визнання, складу
та оцiнки витрат П(С)БО '16 кВитрати>.

Витрати визнаються витратами певного перiоду одночасно з визнанням доходу, для отримання
якого вони здiйсненi. Якщо витрати не мають безпосереднього зв'язку з певними доходами,
вони визнаються в тому перiодi, коли понесенi. Якщо акгив забезпечуе одержання економiчних
вигiд протягом кiлькох звiтних перiодiв, то витрати визнаються шляхом систематичного

розподiлу його BapTocTi (наприклад, у виглядi амортизацiТ) мiж вiдповiдними звiтними
перiодами.

Витрати, сплаченi у поточному звiтному перiодi, але якi вiдносяться до майбутнiх звiтних
перiодiв, вiдображаються у складi витрат майбутнiх перiодiв. Компанiя вiдображае данi витрати
в облiку протягом перiоду, до якого вони належать.

3.4 OcHoBHi засоби

Компанiя застосовуо модель собiвартостi для облiку основних засобiв.

3мiни та полiпшення, що можуть збiльшити BapTicTb використання, подовжити строк корисноТ

експлуатацiТ акгивi в або покращити якiсть акги Bi в, кап iталiзуються.

Пiсля первiсного визнання ocHoBHi засоби облiковуються за первiсною вартiстю за
вирахуванням накопиченоТ амортизацiТ та накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi.
Капiтальнi iнвестицiТ включають витрати на придбання та будiвництво основних засобiв.
Капiтальнi iнвестицiТ на дату складання фiнансовоТ звiтностi вiдображаються за собiвартiстю за
вирахуванням будь-яких накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi акгивiв.

Витрати на технiчне обслуговування, понесенi в процесi використання основних засобiв, та
використанi для технiчного обслуговування активiв i для одержання первiсно визначених
економiчних вигiд вiд використання таких акtивiв, визнаються як витрати перiоду.

31
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ OD

Прибуток або збиток, що виникае вiд вибуття активу визначаеться як рiзниця мiж
надходженнями вiд вибуття та балансовою вартiстю аlсиву та визнаеться в 3BiTi про сукупний
дохiд.

3нос основних засобiв розпочинаеться з моменту використання даного активу, коли BiH

встановлениЙ i несе економiчну вигоду вiд його використання. Амортизацiя основних засобiв та
iнших необоротних матерiальних активiв здiйснюеться прямолiнiйним методом iз
застосуванням cTpoKiB, встановлених для кожного об'епа основних засобiв, зокрема:

- Будинки, споруди та передавальнi пристроТ

- Машини та обладнання

- lнструменти, прилади, iHBeHTap

10-20 poKiB

5 poKiB

4 роки

Малоцiннi необоротнi матерiальнi аtсиви амортизуються у розмiрi 100% у момент введення в
експлуатацiю.

3.5 lнвестицiйна HepyxoMicTb

Придбана (створена) iнвестицiйна HepyxoмicTb зараховуеться на баланс КомпанiТ за первiсною
вартiстю. Одиницею облiку iнвестицiйноТ HepyxoMocTi е земельна дiлянка, будiвля (частина
будiвлi) або Тх поеднання, а також активи, якi утворюють з iнвестицiйною нерухомiстю цiлiсний
комплекс i в сукупностi генерують грошовi потоки.

Первiсна BapTicTb iнвестицiйноТ HepyxoMocTi збiльшуеться на суму витрат, пов'язаних з iT

полiпшенням (модернiзацiя, модифiкацiя, добудова, дообладнання, реконструкцiя тощо), що
призводить до збiльшення майбутнiх економiчних вигод, первiсно очiкуваних вiд використання
iнвестицiйноТ HepyxoMocTi.

Витрати, lцо здiйснюються для пiдтримання iнвестицiйноТ HepyxoMocTi в робочому cTaHi та
одержання первiсно визначеноТ суми майбутнiх економiчних вигод вiд iT використання,
включаються до складу витрат звiтного перЬду.

lнвестицiйна HepyxoMicTb облiковуеться за справедливою вартiстю. Оцiнка iнвестицiйноТ
HepyxoмocTi проводиться незалежним експертом на дату балансу та lрунтуеться на цiнах
активного ринку в тiй самiй мiсцевостi в подiбному cTaHi за подiбних умов договорiв оренди.

3.6 Нематерiальнi аlсгиви

Придбанi (cTBopeHi) нематерiальнi акгиви зараховуються на баланс КомпанiТ за первiсною
вартiстю.

Нарахування амортизацiТ нематерiальних аtсивiв здiйснюеться протягом строку Тх корисного
використання, який встановлюеться при визнаннi цього об'екга активом (при зарахуваннi на
баланс), але не бiльше 10 poKiB. Строк корисного використання встановлюеться окремо для
кожного нематерiального активу. Амортизацiя нематерiального активу нараховуеться iз

застосуванням прямолiнiйного методу.

Прибуток або збиток, що виникае вiд вибутrя активу визначаеться як рiзниця мiж
надходженнями вiд вибутгя та балансовою вартiстю активу та визнаеться в Звiтi про сукупний
дохiд.

Не визнаються активом, а пiдлягають вiдображенню у сшадi витрат того звiтного перiоду, в

якому вони були здiйсненi:
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ О)

- витрати на дослiдження;
- витрати на пiдготовку i перепiдготовку кадрiв;
- витрати на рекламу та просування продукцiт на ринку;
- витрати на створення, реорганiзацiю та перемiщення пiдприемства або Його частини;
- витрати на пiдвищення дiловоТ репутацiТ пiдприемства, Bapтicтb видань i витрати на

створення торгових марок (товарних знакiв).

3.7 3апаси

3апаси КомпанiТ облiковуються по первiснiй BapTocTi.

При вiдпуску запасiв у продаж чи iншому вибуттi Тх оцiнка здiйснюоться по методу перших за
часом надходження запасiв (ФlФО). 3апаси визнаються активом, якlло icHye iMoBipHicTb того,

що Компанiя отримае в майбутньому економiчнi вигоди, пов'язанi з Тх використанням, та Тх

BapTicTb може бути достовiрно визначена. Одиницею бухгалтерського облiку запасiв
визнаеться Тх найменування,

3апаси вiдображаються в бухгалтерському облiку i фiнансовiй звiтностi за найменшою з двох
оцiнок: первiсною вартiстю або чистою вартiстю реалiзацiТ.

3.8 flебiторська заборгованiсть

Поточна дебiторська заборгованiсть вiдображаеться бухгалтерському облiку i фiнансовiй
звiтностi за чистою реалiзацiйною вартiстю. ,Щля визначення чистоТ реалiзацiйноТ BapTocTi на

дату балансу обчислюеться величина резерву сумнiвних боргiв.

Величина резерву сумнiвних боргiв визначаеться методом застосування абсолютноТ суми
cyMHiBHoT заборгованостi на ocHoBi класифiкацiТ дебiторськоТ заборгованостi , виходячи iз

аналiзу платоспроможностi окремих дебiторiв.

Якщо на звiтну дату у КомпанiТ е впевненiсть щодо погашення конкретноТ суми дебiторськоТ
заборгованостi, в такому випадку така заборгованiсть не визнаоться сумнiвною i резерв по нiй
не створюеться.

Поточна дебiторська заборгованiсть у разi визнання iT безнадiйною, списуеться з балансу за
рахунок резерву сумнiвних боргiв.

!овгострокова дебiторська заборгованiсть вiдображаеться в балансi за iT теперiшньою
вартiстю. Визначення теперiщньоТ BapTocTi залежить вiд виду заборгованостi та умов iT

погашення.

3.9 3обов'язання та забезпечення

3обов'язання визнаоться, якшо його оцiнка може бути достовiрно визначена та icHye
ймовiрнiсть зменшення економiчних вигод у майбутньому внаслiдок його погашення. Якшо на

дату балансу ранiше визнане зобов'язання не пiдлягао погашенню, то його сума включаеться
до складу доходу звiтного перiоду. На кожну наступну пiсля визнання дату балансу фiнансовi
зобов'язання оцiнюються за амортизованою собiвартiстю.

!овгостроковi зобов'язання вiдображаються в балансi за Тх теперiшньою вартiстю. Визначення
теперiшньоТ BapTocTi залежить вiд умов та виду зобов'язань.
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ О))

3абезпечення створюеться при виникненнi внаслiдок минулих подiй aо6|j;gдццх, погашення
якого ймовiрно призведе до зменшення pecypciB, що втiлюють в собi економiчнi вигоди, та
його оцiнка може бути розрахунково визначена.

Сума забезпечення на виплату вiдпусток визначаеться tломiсяця як добуток фапично
нарахованот заробiтнот плати працiвникам i вiдсотка, обчисленого як вiдношення рiчноТ
плановот суми на оплату вiдпусток до загального планового фонду оплати працi з урахуванням
вiдповiдноТ суми вiдрахувань на загальнообов'язкове державне
соцiальне страхування.

YMoBHi зобов'язання розкривають у Примiтках до фiнансових звiтiв, якщо мо>клtивiсть вибутгя
pecypciB, якi втiлюють у собi економiчнi вигоди, е вiрогiдною.

3.10 Грошовi кошти та ix еквiваленти

грошовi кошти та Тх еквiваленти включають грошовi кошти на банкiвських рахунках, готiвковi
грошовi кошти та грошовi кошти в дорозi.

3.11 Власний капiтал

СтатутниЙ капiтаЛ вiдображаетьсЯ за номiналом вiдповiдно до зареестрованого Статуту
КомпанiТ.

нерозподiлений прибуток (непокритий збиток) мiстить yci результати поточного та
ПОПеРеДНЬОгО перiоду, iнформацiя про якi розкрита у 3BiTi про сукупний дохiд та у lBiTi про
власний капiтал.

3.12 Податок на прибуток

витрати 3 податку на прибуток у звiтi про фiнансовi результати за pik складаються з поточного
податку та змiни сум вiдстроченого податку.

Поточний податок на прибуток обчислюеться вiдповiдно до законодавства УкраТни i базуеться
на результатах поточного року, скоригованих ,на витрати, що пiдлягають вирахуванню, або на
статтях, |цо пiдлягають оподаткуванню. Поточнi податковi активи таlабо зобов'язання е
зобов'язаннями перед податковими органами або позовами вiд них, пов'язаними з поточним чи
ПОПеРеднiм звiтним перiодом, якi залишаються несплаченими на дату балансу.

вiдстрочений податок розраховуеться з використанням балансового методу розрахунку.

вiдстрочене податкове зобов'язання визнаеться у разi наявностi тимчасових рiзниць, lло
пiдлягають оподаткуванню. Вiдстрочений податковий апив визнаоться у разi виникнення
тимчасових рiзниць, що пiдлягають вирахуванню, якlло очiкуеться отримання оподатковуваного
прибутку, 3 яким пов'я3анi цi тимчасовi рiзницi. Сума вiдстроченого податкового апиву на дату
балансу зменшуеться за умови недостатностi майбутнього податкового прибутку для списання
цього активу.

вiдстроченi податковi апиви та зобов'язання розраховуються за ставками оподаткування,
застосування яких очiкуеться у перiодi реалiзацiт активу чи розрахунку за зобов'язанням, на
ocHoBi ставоК оподаткуВання та податкового законодавства, фаrсично або в значному ступенi
чинних на дату балансу. У вiдповiдностi до Податкового Кодексу ставка податку на прибуток
становить '18оlо.
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4 Нематерiальнi активи

У таблицi представлено рух нематерiальних активiв:

Первiсна BapTicTb

Програмне забезпечення
та лiцензiТ

Усього

На 31 грудня2022 1 526

Придбання

Вибчття

На 3,1 грчдня 2023 1 526 1 526

Придбання

Вибчття

На 31 грудня2024 1 526 1 526

накопичена амортизацiя

На 31 грудня2022 (1 299) (1 299)

Нарахована амортизацiя за piK

Вибчття

(ru] (76)

На 31 грудня2023 (1 375) (1 375)

Нарахована амортизацiя за piK

Вибчття

(43] (43]

Залиlлкова BapTicTb
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На 31 грудня2O2З 151
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108На 31 грудня2024

На 31 грчдня2024 (1 418) (1 418)
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OcHoBHi заGоби

Наведена таблиця вiдображае рух основних засобiв:

Будинки, Машини та
споруди та обладнання

передавальнi
пристроТ

грн,000 грн,000

lнструменти, Малоцiннi
прилади, необоротнi
iHBeHTap матерiальнi

активи

грн,000 грн,000

Разом

грн,000
Первiсна BapTicTb

На 3'l грудня 2022 3 263 27 825 6 915 7 241 452ц
Надходження

Вибуття
14 029

(57)
246
(66)

985
(60)

,l5 260
(183)

На 31 грудня2O2З 3 263 41 797 7 095 8 166 60 321

Надходження
Вибутгя

206
(39)

6,1

(13)
968
(86)

1 235
(1 38)

На 3'l грудня2024 3 263 41 964 7 143 9 048 61 4,18

накопичений знос
та резерв на знецiнення
На 31 грудня2022 (2 943) (11 955) (4 799) (7 239) (26 936)

Нарахований знос за piK

Вибуття

(27)_ (4 496)

57

(589)

66

(985)

60

(6 097)

183

На 31 грудня2023 (2 970) (16 394) (5 322l. (8 164) (32 850)

Нарахований знос за piK

Вибуття

(2т)_ (5 306)

33

(532)

13

(968)

86

(6 833)

1з2
На 31 грудня 2024 (2 997) (21 667) (5 841) (9 046) (39 551)

3алиlлкова BapTicTb
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На 3,1 грудня 2023

На 31 грудня 2024
293
266

25 403

20 297

1 7тз
1 302

27 471

21 867

2

2

Первiсна BapTicTb повнiстю амортизованих основних засобiв, lло знаходяться в експлуатацiТ
складае 20 677 ГРН'000 та 13 286 ГРН'000 станом на 31 грудня 2024 року та 3'l грудня 2023

року вiдповiдно.

l нвестицiйна Hepyxoмicтb

2024
грн,000

2023
грн,000

Справедлива BapTicTb

на 01 сiчня 5 153 832 4 932 738

Надходження
Переоцiнка
Вибуття

271 168 221 094

на 3'l грудня 5 425 000 5 153 832

Справедлива BapTicTb iнвестицiйноТ HepyxoмocTi, що знаходяться в заставi станом на 31 грудня
2024 року складае 5 425 000 ГРН'000 та 5153 832 ГРН'000 станом на 31 грудня 2023 року.

Jo



товАриство з оБмЕжЕною вlдповlдАльнlстю <три о>

Запаси

3апаси представленi наступним чином:

Сировина та матерiали

На 31 грудня2024

грн,000

На 31 грудня2023

грн,000

4 44з 4 774

Усього: 3апаси 4 44з 4774

8 Торговельна та iнша дебiторська заборгованiсть

Торговельна та iнша дебiторська заборгованiсть представлена ни)ý{е:

На 31 грудня2024

грн,000

На 31 грудня2023

грн,000

Торговельна дебiторська заборгованiсть 89 238 9т т21

Резерв сумнiвних боргiв (40 396) (41 29З)

Чиста торговельна дебiторська заборгованiсть 48 842 56 428

Агентська заборгованiсть

Аванси постачальникам

Витрати майбутнiх перiодiв

l нша дебiторська заборгованiсть

241 918
11з т78

з20
17 095

389 067

8258
127

13 826

(252244)Знецiнення iншоТ дебiторськоТ заборгованостi (244 762)

1 59 034128 349Чиста iнlда дебiторська заборгованiсть
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Усього; Торговельна та iнша дебiторська
заборгованiсть, чиста 177 191 215 462

Прострочена, але не знецiнена
станом на 31 грудня2024 року та

Рух резерву сумнiвних боргiв:

торговельна та iнша дебiторська заборгованiсть вiдсутня
на 3'l грудня 2023 року.

Резерв сумнiвних
боргiв

грн,000

На 31 грудня2022 16 893

Нарахування резерву
Списання резервч

2тб 673
(29)

На 3,1 грчдня 2023 29з 5з7

Нарахування резерву 170

Списання резерву (8 549)

На 31 грудня2024 285'158

9 Податки до вiдшкодування та передоплати

Податки до вiдшкодування та передоплати представленi нижче:

На 31 грудня2024

грн,000

На 31 грудня2023

грн,000

Мiсцевi податки

Передоплата з податку на прибуток

11 556

5

9 91,1

5
Усього: Податки до вiдшкодування та
передоплати 1,1 56,| 9 9,1б
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10 Грошовi кошти та ii еквiваленти

Грошовi кошти та Тх еквiваленти представленi наступним чином:

На 3'l грудня2024

грн,000

На 31 грудня2O2З

грн,000

гоошовi кошти в банкч, Грн 1 389 580
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Усього: Грошовi коlлти та ik еквiваленти 1 389

11 Статутний капiтал

Компанiя мае юридичний статус товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю, iT учасники
представленi наступним чином:

Частка
власностi,

ollo

40.63

9,23

,l0.00

22.07

18.07

9 359

2 126

2 303

5 084

4 162

9 359

2 126

2 303

5 084

4 162

На 31 грудня 2024 На 31 грудня2O2З

грн,000 грн,000
ТоВ <Компанiя <Мобiл Вест>,
(UKR)
Компанiя (ЛЕВIШ ВЕНЧеРз
ЛlМlТЕДl>
Компанiя хЕТlБЕР ФАЙНЕНс
лlмlтЕд
ТОВ (ПОДЕМОС>

компанiя кБадлi Коаст Лiмiтед>
Усього: Вкладений капiтал 100 2з 034 23 034

12 Торговельна та iнша кредиторська заборгованiсть

Торговельна та iнша кредиторська заборгоJанiстi представлена наступним чином:

На 31 грудня 2024

грн,000

На 31 грудня2023

грн,000

Аванси отриманi ,l10 388 ,10,1 295

довгострокова частина 110 388 101 295

Аванси отриманi

Торговельна кредиторська заборгованiсть

Податковий кредит

3аробiтна плата та соцiальнi виплати

3обов'язання за податками

lнша заборгованiсть

100 983

22082
18 761

9 466

2 899

64

82837
53 475

1 124

4 509

9 464

5

поточна частина 154 255 151 414
Усього: Торговельна та iнtла кредиторська
заборгованiсть 264 643 252709

580

38



ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВlДПОВlДАЛЬНlСТЮ (ТРИ OD

13 Кредити та позики

3аборгованiсть за кредитами та позиками представлено:

На 31 грудня2024

грн,000

На 31 грудня2O2З

грн,000

Кредити банкiв
Вiдсотки за кредитами
Позики

14 276 880
7 890 253

19 280

1з 290 527
7 855 169

,lб 513

Усього: flовгострокова заборгованiсть за
кDедитами та позиками 22 186 41з 21 162 209

На 31 грудня2024
грн,000

На 3'l грудня 202З

грн,000

Кредити банкiв
Вiдсотки за кредитами
Позики

888 760
1 010 440

755 669
565 053

Усього: Поточна заборгованiсть за кредитами та
1 899 200 1 з20 722позиками

На 31 грудня2024
грн,000

На 31 грудня2023
грн,000

3аборгованiсть за кредитами та позиками HoMiHoBaHi:

Кредити та вiдсотки в ГРН
Кредити та вiдсотки в ffол. США
Кредити та вiдсотки в евро
Позики в ГРН

*
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1 1 388 726
12 622 501

55 106
,19 280

11 239 624
11 1T5Tg5

50 999
16 513

Усього: 3аборгованiсть за кредитами та
позиками 24 085 61 3 22 482931

У BepecHi 2О20 року Компанiя в рамках 3акону УкраТни <Про фiнансову реструlсгуризацiю)
завершила процедуру фiнансовоТ реструlсуризацiТ заборгованостi за кредитами та вiдсоткаМИ

перед Дт <ощадбанкD та Ат кукрексiмбанк) для забезпечення своочасного погашення своIх

зобов'язань. OcHoBHi умови реструlсуризацiI:

- новий графiк погашення основноТ суми заборгованостi продовжено до 30 вересНя 20З9

року, а процентноТ суми боргу -до 31 сiчня 2044 року;

- конвертацiя частини валютнот заборгованостi в гривнi;

- встановлення фiксованоТ процентноТ ставки у гривнi, доларах США та евро,

враховуючи особливостi таких зобов'язань пiдприемства, ставки за реструlсури3ованими
кредитами розглядались у якостi ринкових ставок.

Вiдповiдно до умов кредитного договору iнформацiя про умови кредитуванНя (У Т,Ч. ЩОДО

процентних ставок) е конфiденцiйною та не може бути розголошена TpeTiM особам.

Протягом 2О2О-2О21 poкiB Компанiя належним чином i у повному обсязi вiдповiдно дО УМОВ

плану фiнансовоТ реструrсуризацiТ виконувала своТ зобов'язання перед Банками-УЧасНИкаМИ.

Протягом 2о23-2о24 poKiB В силу обставин, описаних в пунктi 1.2 цього 3BiTy, Компанiя

допускала порушеннЯ своТХ грошовиХ зобов'язаНь перед Банками-Учасниками 3гiдно
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кредитного договору. 3а цi порушення у 2024 роцi Банки-Учасники застосували пiдвищену
ставку за користування кредитом. Станом на 31 грудня 2024 року Банки-Учасники не
скористалися своТми правами щодо вимоги дострокового повернення кредиту, а також правами
lлодо 3астосування штрафних санкцiЙ в зв'язку iз законодавчою забороною, пов'язаною iз
запровадженням вiйськового стану в KpaTHi.

Прострочена заборгованiсть за кредитом та вiдсотками складае 1 792 621 ГРН'000 станом на
З1 грудня 2024року та 907 829 ГРН'000 станом на 31 грудня 2023 року.

В лютому 2025 року Компанiя розпочала процедуру превентивноТ реструкгуризацiТ кредитноТ
заборгованостi, Lцо передбачае конвертацiю валютноТ частини кредиту в гривнi. На дату
затвердження даноТ фiнансовоТ звiтностi ухвалою Господарського суду м. Киева вiдкрито
процедуру превентивноТ реструlсуризацiТ. У вiдповiдь Банки-Учасники надали вимогу КомпанiТ

щодо дострокового повернення кредиту.

Позики отриманi вiд TpeTix осiб, якi е безпроцентними та не забезпеченi заставою,
вiдображаються за амортизованою вартiстю застосовуючи метод ефективноТ ставки вiдсотка.

lнформацiя про ефепивнi процентнi ставки:

На 31 грудня2024

oflo

На 31 грудня2023

oflo

Поворотна фiнансова допомога
3абезпечувальнi платежi

16,0 -22,0

6,0-25,0

16,0 -22,0

6,0-25,0

Забезпечення зобов'язань за кредитами становили:

- iнвестицiйна HepyxoMicTb за справедливою вартiстю в cyMi 5 425 000 ГРН'000 та 5 153 832
ГРН'000 станом на 31 грудня 2024 року та на 3'1 грудня 2023 року вiдповiдно.

- 3аставна BapTicTb корпоративних прав учасникiв КомпанiТ на суму 5 ГРН'000 станом на
3'1 грудня 2024 року та на 31 грудня 2023 року;

- зобов'язання, забезпеченi солiдарною порукою учасникiв КомпанiТ складають 24 066 333
ГРН'000 станом на 31 грудня 2024 року та 22 466 418 ГРН'000 станом на 31 грудня 202З року,

lнформацiя про термiни погашення довгострокових зобов'язань за номiнальною вартiстю:

На 31 грудня2024

грн,000

На 31 грудня2O2З

грн,000

1-3 роки
бiльше 3 poKiB

1 306 754
21 207 883

903 312
20 589 886

Усього: 22 514 637 21 493 198
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14 Резерви

Рух резервiв наведений нижче:

Резерв на
невикористанi

вiдпустки
грн,000

На 31 грудня2022 ,l 320

Нарахування
використання

4 912
(4 954)

На 3'l грудня 2023 1 27в

Нарахування
Використання

8 350
(5 050)

На 31 грудня 2024 4 578
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15 Собiвартiсть наданих послуг

Собiвартiсть наданих послуг:

Ремонт та експертиза
Технiчне обслуговування
Елекгроенергiя та газ
Профiлакгичнi роботи
Охорона
Утримання та прибирання

flизельне пальне для генераторiв
Амортизацiя
Зарплата та соцiальнi вiдрахування
lншi витрати

2024
грн,000

2023
грн,000

341 013
151 604
133 703
77 089
47 0g2
30 031
4 09т
3 955
2 741

10 009

38 160
141 724
91 434
72 145
45 686
29 882
4 45т
3 276
2 301
9 418

Усього: Собiвартiсть наданих послуг 801 зз4 438 483

'lб Адмiнiстративнi витрати

Адмiнiстративнi витрати за категорiями поданi нижче:

3арплата та соцiальнi вiдрахування
Консультацiйнi послуги
Оренда обладнання
Страхування
Амортизацiя
Банкiвськi послуги
Витрати на транспорт
lншi

2024
грн,000

2023
грн,000

113 182
8 634
6 054
3 040
2922

755
47з

2 зз1

6,1 581
8 146
6 096
2 901
2 895
1 162

469
1 634

Усього: Адмiнiстративнi витрати ,l37 391 84 884

41
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17 Витрати на збут

Витрати на збут розкриваються наступним чином:

3арплата та соцiальнi вiдрахування
Стимулювання збуry
Брокерськi послуги
Реклама
,Щизайнерськi послуги
Просування
lншi

2024
грн,000

2023
грн,000

20 293
16 611
6 552
4 455
1 500

997
2з0

16 310
16 729
4 409
3 349

283
905
238

Усього; Витрати на збут 50 638 42223

18 lншiоперацiйнiдоходи/витрати,чистa

lншi операцiйнi доходи розкриваються наступним чином:

Дохiд вiд переоцiнки iнвестицiйноТ HepyxoMocTi
Вiдновлення резерву сумнiвних боргiв

Дохiд вiд визнаних штрафiв
Дохiд вiд продажу запасiв
flохiд вiд продажу необоротних активiв
Вiдшкодування мiсцевих податкiв
lнщi доходи

2024
грн,000

2023
грн,000

271 168
8 549
2 769

440
6

296

221 093

9 691
303

14 027
15,1

283 228 245 265Усього: lншi операцiйнi доходи
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lншi операцiйнi витрати розкриваються наступним чином:

Податки та збори
Собiвартiсть реалiзованих запасiв
Витрати вiд визнаних штрафiв
Резерв сумнiвних боргiв
lншi операцiйнi витрати

2024
грн,000

202з
грн,000

8 854
32т
252
1т0
349

13 960
235

15
276 673

2з2

Усього: lншi операцiйнi витрати 9 952 291 ,l15

19 lншi неоперацiйнi доходи/витрати

lншi неоперацiйнi доходи/витрати розкриваються наступним чином:

,Щоходи вiд дисконryвання
Дохiд вiд курсових рiзниць
lншi доходи

2024
грн,000

202з
грн,000

28 028
9 607

163

26 603
2 111

107

37 798 28 821Усього: lнtлi неоперацiйнi доходи

2024 202з
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грн,000грн,000

Витрати вiд курсових рiзниць
Вiдсотки по кредитах
Витрати вiд дисконryвання
lншi витрати

1 207 51з
640 596
33 620

538

421 125
504 105
20 930

1 799

Усього: lHuri неоперацiйнi витрати 1882267 947 959

20 Податок на прибуток

Витрати з податку на прибуток представленi наступним чином:

Поточний податок на прибуток
Вiдстроченi податки

2024
грн,000

2023
грн,000

(1 50s; 49 796

Усього: (Витрати)/дохiд з податку на прибуток (1 508) 49 796

Узгодження податку на прибуток:

3биток до оподаткування
Ставка податку на прибуток, 18%
Витрати, що не пiдлягають оподаткуванню
Невизнанi вiдстроченi податковi активи

2024
грн,000

2о23
грн,000

(1 388 666)
249 960

(52)
(251 416)

(624 030)
112 325
(5 040)

(57 489)

(1 508) 49 796Усього: (Витрати)/дохiд з податку на прибуток
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Вiдстроченi податки, якi виникають внаслiдок тимчасових рiзниць, наведенi нижче:

грн,000 грн,000

На 31 грудня2023

грн,000

OcHoBHi засоби та нематерiальнi активи

,Щебiторська заборгованiсть

Податковi збитки

Невизнанi вiдстроченi податковi активи

520

51 329
3 334 115

(3 334 1 15)

(1 50s;
251 416

(251 416)

520

52 837
3 082 699

(3 082 699)

Усього: Вiдстроченi податки 51 849 (1 508) 53 357

Вiдстроченi податковi активи 3 385 964 3 136 056

Вiдстроченi податковi зобов'язання (3 334 1 15) (3 082 699)

Усього: Вiдстроченi податки 51 849 53 357

На 31 грудня2023

грн,000

Визнано в складi
сукупного доходу

грн,000

На 31 грудня2022

грн,000
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OcHoBHi засоби та нематерiальнi активи

,Щебiторська заборгованiсть

Податковi збитки

невизнанi вiдстроченi податковi активи

520

52 837
3 082 699

(3 082 699)

49 i9;
57 489

(57 489)

520

3 041

з 025 210

(3 025 210)

Усього: Вiдстроченi податки 53 357 49 796 3 561
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Вiдстроченi податковi активи 3 136 056 3 028771

Вiдстроченi податковi зобов'язання (3 082 699) (3 025 210)

усього: Вiдстроченi податки 53 357 3 56,|

Накопиченi податковi збитки складають 18 522 860 ГРН'000 та 17 126 108 ГРН'000 станом на

3'1 грудня 2024року та 31 грудня2023 року вiдповiдно.

21 Пов'язанi сторони

3 метою цих фiнансових звiтiв, сторони вважаються пов'язаними, якlло одна сторона мае
можлtивiсть контролювати iншу сторону або здiйснювати суттевий вплив на iншу сторону пiд час
прийнятгя фiнансових та операцiйних рiшень. Пiд час розгляду Bcix можливих вiдносин з

пов'язаними сторонами, увага придiляеться cyтHocтi вiдносин, а не лише юридичнiЙ формi.
Пов'язанi сторони можуть укладати операцiТ, що Тх не можуть укладати непов'язанi сторони, та
операцiТ мiж пов'язаними сторонами можуть не здiйснюватися на ocHoBi цих самих cTpoKiB,

умов та сум, що Й операцiт мiж непов'язаними сторонами,

Компанiя мала TaKi операцiТ iз пов'язаними сторонами:

Позики
отриманi
грн,000

На 31 грудня2024 200 887

На 3,1 грудня2023 200 887

ОперацiТ з пов'язаними сторонами представляють собою заборгованiсть за отриманими
позиками вiд учасникiв Компанiт.

3аробiтна плата ключовому управлiнському персоналу за роки, що закiнчилися 3'1 грудня у
виглядi короткостроковоТ винагороди працi вникам склала:

2024

грн,000

2о2з

грн,000

3аробiтна плата

соцiальнi фонди

95 752
3 310

48 912
2 358

Усьогоl Винагорода кпючового персоналу 99 062 51 270

22 3обов'язання та непередбачуванi подii

Операцiйне середовище

OcHoBHi види дiяльностi КомпанiТ здiйснюються в межах УкраТни. Оскiльки закони та нормативнi
акти, lло впливають на економiчне середовище в YKpaTHi, пiддаються докорiнним змiнам, активи

та дiяльнiсть КомпанiТ зазнають ризику внаслiдок негативних змiн у полiтичному та
економiчному середовищi (див. також примiтку 1.2).

Оподаткування

YKpaTHcbKi податковi органи придiляють все бiльше уваги дiловiй спiльнотi в результатi
загальноТ економiчноТ ситуацiТ в YKpaTHi. У зв'язку з цим мiсцеве та державне податкове
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середовище в ykpaTHi постiйно змiнюеться та часто спостерiгаоться суперечливiсть у
застосуваннi, тлумаченнi та впровадженнi. Невiдповiднiсть вимогам украТнських законiв та
нормативних aKTiB може призвести до накладання жорстких стягнень та великих штрафiв.

Майбутнi податковi перевiрки можуть спричинити проблеми або оцiнки, якi можуть суперечити
податковим декларацiям Компанiт. Taki оцiнки можуть стосуватися податкiв, штрафiв та
вiдсоткiв, i цi суми можуть бути суггевими. Хоча управлiнський персонал КомпанiТ вважае, що
виконав вимоги мiсцевого податкового законодавства, за ocTaHHi роки було введено численнi
змiни до податкового та валютного законодавства та пов'язанi з ними нормативнi акги, якi не
завжди чiтко сформульованi.

Правовi суперечки

Компанiя фiгуруе в досудовому розслiдуваннi щодо заниження зобов'язань з податку на додану
BapTicTb на суму 145 813 ГРН'000. В рамках цього провадження були арештованi грошовi кошти
на рахунках КомпанiТ в АТ кОщадбанк> i АТ кУкрексiмбанк>, а також арештовано та передано
належний КомпанiТ торговельно-офiсний комплекс в управлiння Нацiонального агентства
УкраТни з питань виявлення, розшуку та управлiння активами, одержаними вiд корупцiйних та
iнших злочинiв (АРМА) для пошуку управителя. На дату затвердження даноТ фiнансовоТ
звiтностi пiдозрюванi у кримiнальному провадженнi добиваються у судовому порядку його

закриття у зв'язку зi спливом строку досудового розслiдування, за результатами чого
Печерський районний суд MicTa Киева закрив кримiнальне провадження, але його ухвала була
скасована КиТвським апеляцiйним судом (текст рiшення про скасування на дату затвердження

фiнансовоТ звiтностi не видано, а отже мотиви скасування не вiдомi), а питання про закриття
кримiнального провадження повернуте на повторний розгляд до Печерського районного суду
MicTa Киева.

Станом на дату затвердження фiнансовоТ звiтностi конкурс з вiдбору управителя належним
КомпанiТ торгово-офiсним комплексом не проведено, комплекс в управлiння не передано.
Вахсtивим е те, lло у попередньому KoHKypci взяли участь всього три учасника, кожен з яких був

дисквалiфiкованим АРМА, що свiдчить лро небажання представникiв реального бiзнесу
втручатися в управлiння майном КомпанiТ, а отже перспективи передачi комплексу в управлiння
е примарними.

Компанiя також е учасником iнших судових процесiв та позовiв, якi вiдбуваються в звичайному
ходi iT економiчноТ дiяльностi. Управлiнський персонал вважае, що вирiшення таких питань не
матиме суттового впливу на iT баланс або операцiйнi результати.

23 Справедлива BapTicTb

23.1 Справедливавартiстьфiнансовихiнструментiв

OcHoBHi категорiТ фiнансових iHcTpyMeHTiB подано нижче:

На 31 грудня 2024 На 31 грудня 202З

грн,000 грн,000

Торговельна та iнша дебiторська заборгованiсть

Грошовi кошти ти iX еквiваленти

63 414

1 389

207 204

580

Усього: Фiнансовi активи 64 803 207 784

68 577
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кредити та позики 24 085 613 22 4829з1

Усього: Фiнансовi зобов'язання 24 138 885 22 551 508

Управлiнський персонал вважае, lло балансова Bapтicтb фiнансових активiв та фiнансових
зобов'язань, вiдображених у фiнансовiй звiтностiдорiвнюе Тх справедливiй BapTocтi.

Основними ризиками, пов'язаними iз фiнансовими iнструментами КомпанiТ е валютний,
кредитний та ризик лiквiдностi.

23.2 Справедлива BapTicтb не фiнансових активiв

Справедлива BapTicTb HepyxoмocTi i землi в складi iнвестицiйноТ HepyxoMocTi визначалася для
цiлей складання фiнансовоТ звiтностi вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансовоТ
звiтностi та Положень (Стандартiв) Бухгалтерського Облiку. При розрахунку значень
справедливоТ BapTocTi об'оtсiв використовували TaKi методи: порiвняльний iдохiдний.

У таблицi нижче представлена iнформацiя про iнвестицiйну дiяльнiсть i iерархiю справедливоТ
BapTocTi станом на 31 грудня 2024 року:

Метод оцiнки Значних Справедлива
спостережних BapTicTb станом на

вихiдних даних 31 грудня 2024
(2 piBeHb)грн,000

Торговельно-офiсний комплекс

3емельнi дiлянки

Дохiдний (метод
дисконryвання

грошових потокiв)
Порiвняльний

5 168 000

257 000

5 168 000

257 000
Усього: 5 425 000 5 425 000

У таблицi нижче представлена iнформацiя про iнвестицiйну дiяльнiсть i iерархiю справедливоТ
BapTocTi станом на 3'l грудня 2023 року:

Метод оцiнки
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Значних
спостережних

вихiдних даних
(2 piBeHb)

Справедлива
BapTicTb станом на

31 грудня 2023
грн,000

Торговельно-офiсний комплекс

3емельнi дiлянки

Дохiдний (метод
дисконryвання

грошових потокiв)
порiвняльний

4 907 326

246 506

4 907 з26

246 506

Усього: 5 153 832 5 153 832

24 Управлiння фiнансовими ризиками: цiлiта полiтика

Управлiння ризиками: цaлa та полaтика

Компанiя пiддаеться рiзним видам ризикiв, виникнення яких пов'язане iз використанням

фiнансових iHcTpyMeHTiB. Фiнансовi активи та зобов'язання КомпанiТ по категорiях пiдсумовано
у Примiтцi 23.'1. Головними видами ризикiв е ринковий ризик, кредитний ризик, ризиклiквiдностi
та вiдсотковий ризик.

а) Ринковий ризик

4ь
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Валютний ризик

Валютний ризик - це ризик того, що на фiнансовi результати КомпанiТ негативно впливатимуть
змiни валютних KypciB. Компанiя здiйснюе певнi операцiТ, деномiнованi в iноземних валютах.
Компанiя не використовуе похiднi iнструменти для зменшення валютних ризикiв, хоча
управлiнськиЙ персонал КомпанiТ намагаоться зменшити такий ризик, управляючи iT

монетарними активами та зобов'язаннями в iноземнiЙ валютi на однаковому (приблизно
стабiльному) piBHi.

Балансова BapTicTb монетарних апивiв та зобов'язань КомпанiТ, визначених в iноземнiй валютi,
станом на звiтну дату, така:

грн,000

На 31 грудня2024:
Грошовi кошти та ix еквiваленти

flол'000 евро'000

Усього: Фiнансових активiв

Кредити банкiв та вiдсотки 12 622 501 55 106

Усього: Фiнансових зобов'язань 12 622 501 55 106

грн,000

На 31 грудня2O2З:
Грошовi кошти та ii еквiваленти

,Щол'000 евро'000

Усього: Фiнансових активiв
11 175795 50 999Кредити банщiв та вiдсотки

ъl-
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Усього: Фiнансових зобов'язань 11 175 795 50 999

Аналiз чутливостa

Наведена далi таблиця деталiзуе чутливiсть КомпанiТ до змiцнення украТнськоТ гривнi вiдносно
!ол. США/евро на 10% та до послаблення украТнськоТ гривнi вiдносно Дол. США/евро на 10%.
10О/о - це piBeнb чутливостi, який вiдображае оцiнку управлiнським персоналом можливих змiн у
курсах обмiну вiдповiдних валют. Ефекг посилення буде вiдповiдно навпаки.

грн,000

На 3'l грудня2024:
Ефект 10%

Дол'000 евро'000

1 262250 5 511

На 31 грудня2023:
Ефект 10% 1 117 580 5 100

Аналiз застосовувався до монетарних статей, визначених у вiдповiдних валютах, на дати
балансу.

б) Кредитний ризик

Кредитний ризик являе собою ризик того, lло контрагент не виконае своТ зобов'язання за
фiнансовими iнструментами або клiентськими договорами, що призводять до фiнансових втрат,
Компанiя схильна до кредитного ризику вiд операцiйноТ дiяльностi (в першу чергу торговельноТ
дебiторськоТ заборгованостi) та вiд фiнансовоТ дiяльностi (грошовi кошти i депозити в банках).
Керiвництво КомпанiТ прийняло вiдповiдну кредитну полiтику, i мох<ливi кредитнi ризики
постiйно вiдстежуються.
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Кредитний ризик КомпанiТ контролюеться та аналiзуеться в кожному конкретному випадку, i,

виходячи зi статистики стягнення заборгованостi, керiвництво КомпанiТ вважае, що вона не мае
значного ризику виникнення збиткiв через невиконання зобов'язань клiентiв по вiдношенню до
КомпанiТ.

Балансова BapTicTb фiнансових акгивiв представляе максимальну величину, схильних до
кредитного ризику. Максимальний piBeHb кредитного ризику на 31 грудня склав:

На 31 грудня2024

грн,000

На 31 грудня2O2З

грн,000

Торговельна та iнша дебiторська заборгованiсть

Грошовi кошти ти'ix еквiваленти

63 414

1 389

207 204

580
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Усього: Фiнансовi активи 64 803 207 784

Аналiз знецiнення проводиться на кожну звiтну дату на iндивiдуальнiй ocнoBi. Розрахунок
проводиться на ocнoBi факгично понесених iсторичних даних.

в) Ризик лiквiдностi

Ризик лiквiдностi - це ризик того, lло Компанiя не буде спроможною погасити Bci зобов'язання,
коли наступае строк сплати. Компанiя аналiзуе строки корисного використання своТх апивiв i

термiни погашення своТх зобов'язань, а також плануе лiквiднiсть на пiдставi припущень про
погашення рiзних iHcTpyMeHTiB.

Розкритгя по TepMiHaM погашення кредитiв, позик, торговельноТ та iншоТ кредиторськоТ
заборгованостi представлено нижче:

На 3'l грудня 2024

грн,000

На 31 грудня2023

грн,000

до б мiсяцiв
бмiсяцiв-l рiк
1-5 poKiB

бiльше 5 poKiB

2 007 610
45 845

3 284 602
19 з40 422

1 255791
216 345

2 ,l64 5,13

1 9 429 980

Усього: 24 678 479 23 066 629

г) Вiдсотковий ризик

Вiдсотковий ризик - це ризик того, що змiни плаваючих ставок вiдсотку негативно впливатимуть
на фiнансовi результати КомпанiТ. Компанiя не використовуе похiдних iHcTpyMeHTiB для
управляння схильнiстю вiдсоткового ризику, одночасно бiльшiсть фiнансових активiв та
зобов'язань КомпанiТ мають фiксованi ставки й тому цей ризик обмежений.

Наведена далi таблиця деталiзуе чутливiсть КомпанiТ до збiльшення/зменшення ставки вiдсотка
на 1ОЬ, Аналiз застосовувався до позик вiд банкiв за фiксованими ставками вiдсотку, виходячи з

припущень, що сума зобов'язання, непогашеного на дату балансу, буде непогашеною протягом
всього року.

На 31 грудня2024 На 3'l грудня2023
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грн,000 грн,000

3бiльшення ставки проценry (в базових пунктах)
(3меншення) ставки проценry (в базових пунктах)

140 462
(140 462)

Управлiння капiталом

Компанiя розглядае позиковi кошти i чистi активи як ocHoBHi джерела формування капiталу.
3авданням КомпанiТ при управлiннi капiталом е забезпечення можливостi КомпанiТ

продовжувати функцiонувати як постiйно дiюче пiдприемство з метою забезпечення одержання
прибутку власниками i вигоди для iнших зацiкавлених осiб, а також для забезпечення

фiнансування своТх операцiйних потреб, капiталовкладень та стратегiТ розвитку КомпанiТ.

Полiтика КомпанiТ по управлiнню капiталом спрямована на забезпечення i пiдтримку
оптимальноТ струкгури капiталу з метою зменшення сукупних витрат на залучення капiталу та
забезпечення гнучкостi доступу КомпанiТ до ринкiв капiталу. На даний час Компанiя повнiстю

фiнансуеться за рахунок власного капiталу.

Керiвництво постiйно контролюе струlсгуру капiталу КомпанiТ та може коригувати полiтику i цiлi

управлiння капiталом з урахуванням змiн операцiйного середовища, кнастроТ>> ринку або
стратегiТ 1Т розвитку.

25 Подальшi подiТ

Як зазначено в Примiтцi 1.2, росiйська федерацiя 24 лютого 2022 року розпочала
повномасштабне вiйськове вторгнення в УкраТну, |ло стало викликом для подальшого
стабiльного розвитку економiчного та фiнансового сегментiв в YKpaTHi, а операцiйне
середовище вiдтодi залишаеться ризикованим i з високим piBHeM невизначеностi.

На сьогоднiшнiй день керiвництво КомпанiТ оцiнюе сценарiТ можливого розвитку подiй та
аналiзуе Тх вплив на ринок та роботу КомпанiТ, 3а Bcix сценарiТв Компанiя мае вести
безперервну дiяльнiсть, сценарiТ призупинення дiяльностi не мають пiд собою обt'рунтування та

доцiльностi в налагодженiй моделi функцiону,вання КомпанiТ та iJ MaHeBpeHocTi.

В лютому 2025 року Компанiя розпочала процедуру превентивноТ реструкгуризацiТ кредитноТ

заборгованостi, що серед iншого передбачае конвертацiю валютноТ частини кредиту в гривнi.
На дату затвердження даноТ фiнансовоТ звiтностi ухвалою Господарського суду м. Киева
вiдкрито процедуру превентивноТ реструtсуризацiТ. У вiдповiдь Банки-Учасники надали вимогу
КомпанiТ щодо дострокового повернення кредиту.

Зазначенi подiТ, якi настали або вiдбувались пiсля звiтноТ дати, не мали коригуючого впливу на

фiнансовий стан КомпанiТ на 31 грудня 2024 року.

26 3атвердження фiнансових звiтiв

flaHa фiнансова звiтнiсть ухвалена управлiнським персоналом та затверджена до випуску
30 травня 2025 р,

,151 656
(151 656)
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